JEGYZOKONYV

Késziilt: Fiilopjakab Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2011. junius 17-én 13
orai kezdettel megtartott tilésérol.

Jelen vannak: Cséaki Béla polgarmester,
Bakré Tibor, Polyak Tibor, Seres Istvan, Széndsi Zoltanné képviseldk,
Lovasné¢ dr. Polyak Erzsébet jegyzo,
Mikesné Poszmet Edit jegyzokonyvvezeto.

NAPIREND:

1./ ,,Mintaprojekt; Homokhati Okofarm, fenntarthatosigi életmédot bemutato és oktatod-
kozpont” — Fiilopjakab
A projekt és benne az onkormdnyzat szerepének ismertetése

2./ Ipari teriilet hasznositdsanak megtargyaldsa, az elkésziilt ingatlanszakértéi vélemény
figyelembe vételével
El6adé: Polgarmester

Csaki Béla: koszontom a rendkiviili ilésen megjelent képviseldket, vendégeket. Megallapi-
tom, hogy a Képviseld-testiilet hatarozatképes €s az SZMSZ vonatkozo6 rendelkezéseinek
betartasaval keriilt sor az 6sszehivasra. Csankovszki Tibor és Csaki Pl jelezte, hogy a mai
iilésen nem tud részt venni. Javaslom a meghivoban szerepld napirendeket megtargyalni,
¢s jegyzOkonyv-vezetdnek Mikesné Poszmet Editet felkérni.

A képviseld-testiilet minden tagja egyetért a napirendi pontok megtargyalasaval, és a jegyzo-
konyv-vezetd személyének felkérésével.

I. NAPIREND: ,Mintaprojekt; Homokhati Okofarm, fenntarthatésagi életmodot
bemutato és oktatokozpont” — Fiilopjakab
A projekt és benne az 6nkormanyzat szerepének ismertetése

Csaki Béla: a mintaprojektrdl késziilt eldterjesztést képviselok megkaptak. Megkérdezem
Francia Rita el6adot, hogy az anyagot kiegésziti-e? (1.sz. melléklet)

Francia Rita: az 6kofarm kialakitasdnak célja, hogy olyan megoldasokat mutasson be a helyi
lakossagnak, amely a homokhatsag legnagyobb problémaira — az 6kogazdalkodason ke-
resztiil — nyujt megoldasokat, illetve hosszabb tdvon hozzdjarul a hatranyosan érintd fo-
lyamatok megallitdsahoz. Orszagos 6kofarm haldzatot szeretnénk létrehozni. A térségre
jellemzden kis parcelldkon kivanunk, féleg kertészeti kultirakkal foglalkoz6é 6kogazda-
sagot létrehozni. Fiilopjakab biotermeldi orszagos hirliek, ezért esett erre a teriiletre a
valasztasunk.



Csaki Béla: az 6kogazdasag kialakitasa az onkorményzatnak plusz terhet nem jelent, a képvi-
seld-testiiletnek egy szandéknyilatkozatot kell adni arrél, hogy erre a célra melyik teriile-
tet adja bérbe. A projektet a Mult-Kor kozhasznu Alapitvany fogja gondozni.

Seres Istvan: melyik teriiletet szeretnék bérbe venni?

Csaki Béla: jelenleg a Csuka diilé és a Nemes Matyas kozti teriiletet néztiik, ugyanis a
0235/113 hrsz-u teriilet eladasa folyamatban van. Ha ez az iizlet nem jon 0ssze, akkor ezt
a teriiletet is bérbe tudjuk adni.

Seres Istvan: hany munkahelyet teremtene a vallalkozas?

Francia Rita: ez a teriilet nagysagatol is fiigg. Allandé munkaerd 1-2 f6 lenne, elsdsorban
alkalmi munkésokat alkalmaznank.

Seres Istvan: ha ez a vallalkozds munkahelyet sem teremt, akkor miért lenne jo az 6nkor-
manyzatnak?

Francia Rita: véleményem szerint nagy eldnyt jelent majd a helyieknek, hogy az itt megter-
melt aru bekeriil a helyi menzaba. Tovabba az dnkormanyzat javat szolgélja az is, hogy a
KEOP palyazat megvalosulasa esetén az okofarmot 10 évig fent kell tartani, utdna pedig
kozosségi tulajdonna valik.

Polyak Tibor: a palyazathoz kell 6ner6t biztositani?

Francia Rita: a palyazat megvalositasahoz az 6nkormanyzatnak nem kell anyagi hozzéjaru-
last biztositania. A 95 %-os tdAmogatas mellett az 5 %-o0s Oner6t az alapitok biztositjak.

Polyak Tibor: az épiiletek hiany m? nagysaguak lennének, mekkora teriiletet foglalnak el?

Francia Rita: pontosan nem tudom megmondani, én tigy gondolom, hogy a gazdalkod¢ ta-
nya, k6z0sségi tanya, logisztikai kozpont €s a vendéghaz 1-2 ha teriiletet foglalna el, a
tobbin, pedig folyna a gazdalkodas.

Bakré Tibor: tdimogatom az elképzelést, szerintem nagyon sok lehetdséget jelent Fiilopjakab
Kozségnek. Véleményem szerint konkrét teriiletet most ne jeldljiink ki, erre a kérdésre
késdbb visszatériink.

Csaki Béla: ha a képviselO-testiilet timogatja az elképzelést, akkor javasolnam, hogy a fold-
tertiletet feltételesen jelolje meg. Amennyiben a 0235/113 hrsz-u teriilet eladdsa megva-
16sul abban az esetben a 0110/25 hrsz-u teriiletbdl adunk bérbe.

Lovasné dr. Polyak Erzsébet: mivel a 0235/113 hrsz-u teriilet eladasa fliggében van, ezért
most a 0110/25 hrsz-u teriiletet kellene megjelolni. Természetesen akkor, ha ez megfelel
a vallalkozoknak.

Francia Rita: természetesen igen, nem ragaszkodunk a legjobb mindségii foldekhez.

Csaki Béla: van-e tovabbi kérdés, vélemény?



Szavazésra terjesztem el6 a 0110/25 hrsz-0 teriilet bérbe adasat.
A képvisel6-testiilet egyhangt szavazattal a kovetkezd hatarozatot hozza:

Fiilopjakab Kozségi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének

65/2011.(06.17.) onkormanyzati hatirozata
0110/25 hrsz-u teriilet bérbeadasarol

HATAROZAT

Fiilopjakab Kozségi Onkorméanyzat Képviselé-testiilete timogatja, hogy az 6kofarm projekt
egyik helyszine Fiilopjakab Kozségi Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén legyen. A képvi-
selo-testiilet a projekt megvalositasdhoz elsésorban a 0235/113 hrsz-u ingatlant, masodsorban
a 0110/25 hrsz-u foldteriiletet ajanlja fel bérbeadasra.

A képviselo-testiilet megbizza a Polgarmestert a palyazokkal torténd tovabbi targyalasok le-
folytatasara.

Felel6s: Polgarmester

Hatarido: azonnal

II. NAPIREND: Ipari teriilet hasznositasanak megtargyalasa, az elkésziilt ingatlan-
szakértoi vélemény figyelembe vételével

Csaki Béla: ismertetem a mezdgazdasagi-ingatlanforgalmi szakértéi véleményt. (2.sz. mel-
1€klet)
Az elmondottak alapjan a szakérté mindharom ingatlan értékét 365,-Ft/m? dsszeggel
szamolta, valamint a 0235/13 hrsz-u teriileten 1év6 épitmények értékét 1.000.000,-Ft-ban
allapitotta meg. Igy az ipari teriilet értéke a szakértéi vélemény alapjan kozel 24 millid
forint.

Van-e kérdés, észrevétel?

Seres Istvan: az engedcllyel rendelkez0 kutat a foldtertilettel egyiitt 2.104.000,-Ft-ra értékelte
a szakértd. En ezt nagyon kevésnek taldlom. Kb. 12.500,-Ft-ért furjak a kutak méterét, ez
kb 300-400 méter. A 150 m>-es épiiletért is nagyon keveslem az 1 milli6 forintot.

Szénasi Zoltanné: én nem kérddjelezem meg a tudasat, de nem biztos, hogy egy 80 éves em-
ber szakértdi véleményét kellene alapul venniink az &r meghatarozasanal.

Csaki Béla: a szakért6i vélemény tajékoztato jellegli ennél magasabb arat meghatdrozhatunk,
de alacsonyabbat nem. Tobbfelé érdeklddtem és tigy gondolom, hogy az 500,-Ft/m? ar
lenne az elfogadhatd, az épitmények értékét pedig 5 milli6 forint koriil kellene meghata-
rozni.

Seres Istvan: 40-45 millié forintnal kevesebbért nem szabad odaadni.



Csaki Béla: az ingatlan arat négyzetméterben kell meghatdrozni.
Seres Istvan: akkor 700,-Ft/m” + AFA sszeggel szamoljunk.
Csaki Béla: tudomasom szerint ingatlanforgalmazasnal nincs AFA.

Bakro Tibor: nem szabad tulsdgosan elszéllni az arral. Tudomasul kell venniink, hogy ez egy
kozség, ahol az ingatlan arak is olcsébbak, mint a varosban.

Polyak Tibor: a 0235/13 hrsz-u teriileten 1évo épiilet nagyon rossz allapotu. Egy részén mar
nyilaszard sincs, €s iszonyatos vegyszer szag van. Véleményem szerint azzal nem tudnak
mit kezdeni, azt biztosan le kell bontani, még taroldsra sem alkalmas.

Seres Istvan: minimum 500,-Ft/m?-es aron kell meghatérozni a teriilet arat, az épitmények
értekét és a hozzatartozo kivett teriiletet pedig 5 millié forintban. Ebbdl még sziikség
esetén lehet alkudni.

Szénasi Zoltanné: igy mennyibe keriilne az ingatlan?

Lovasné dr. Polyak Erzsébet: ha ezzel az 6sszeggel szamolunk, akkora kb. 35 millié forint
az ingatlan értéke.

Szénasi Zoltanné: én is gy gondolom, hogy elsé 1épésben 450-500,-Ft/m? arat kell felajan-
lani, utana majd latjuk, hogy szamara mennyire elfogadhat6 ez az 6sszeg.

Polyak Tibor: j6 lenne ez az 500,-Ft/m? 4r, csak attdl tartok, hogy ezt sokallni fogjak.
Csaki Béla: véleményem szerint realis az 500,-Ft/m? 4r. Nem szabad talsagosan elszallni,
adni kell lehetOséget a targyaldsokra is. Ez csak az ingatlan ara, tovabbi koltséget jelent

majd a vallalkozoknak a miivelés aloli kivonas, ami majd szintén alku targya lesz.

Seres Istvan: az adas-vételi szerzédésben rogziteni kell, hogy a muvelés aldli kivonas a val-
lalkozas feladata és koltsége lesz.

Csaki Béla: ez nem ilyen egyszerii, ugyanis nem maganszemély, hanem egy cég veszi meg a
tertiletet.

Szénasi Zoltanné: mekkora 6sszeg a miivelés aldli kivonas?

Csaki Béla: az onkormanyzati résznek 6 milli6 forint, de ha a magénteriiletet is nézziik, akkor
annak a duplaja 12 millio forint.

Szénasi Zoltanné: ez esetben akkor miért nem adjuk a teriiletet 365,-Ft/m? Osszegért, az
épitményeket pedig 5 milli6 forintért, azzal a kikotéssel, hogy vallalja a miivelés aloli ki-
vonast.

Seres Istvan: induld 4rajanlatnak maradjon az 500,-Ft/m?, ha kevesebbet hatdrozunk meg
nem lesz mibdl alkudni.



Lovasné dr. Polyak Erzsébet: azt kell a képviseld-testiiletnek eldonteni, hogy a 35 milli6
forint (500,-Ft/m? + 5 milli6 forint épitmények) elriasztd targyalasi alap-e? Ha ezt ma-
gasnak tartja a képviseld-testiilet, akkor lehet olyan megoldas is, hogy a szakértdi véle-
ményt és az 500,-Ft/m? arat megkozolve egy koztes arat, 30 millio forintot hataroz meg.

Seres Istvan: véleményem szerint nem magas az 500,-Ft/m?-es ar.

Bakré Tibor: szerintem is elfogadhato ez egy iranyar, ebbdl lehet alkudni.

Csaki Béla: alkudas targya lehet pl., hogy az ingatlant munkahelyteremtés céljabol a szakér-
téi véleménytdl 35-45 %-al alacsonyabban is lehet értékesiteni. Természetesen ehhez a
leend6 vevo altal tett nyilatkozat sziikséges.

Van-e tovabbi észrevétel, vélemény?

A képvisel6-testiilet egyhangu véleménnyel a kovetkezd nyilatkozatot hozta:

Fiilopjakab Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az onkorméanyzat tulajdonat képezd

0235/113, 0235/150 hrsz-0 ingatlanokra vonatkozéan 500,-Ft/m? 4ron tesz ajanlatot a

0235/13 hrsz-u ingatlan ajanlati ara pedig 5.000.000,-Ft.

Felkéri a Polgarmestert a befektetdvel valo targyalasok folytatasara.

Csaki Béla: van-e egyéb kérdés, észrevétel?

Mivel tobb hozzaszolas nem hangzott el, a Polgarmester Ur az iilést berekesztette.

K.m.f.

Csaki Béla Lovasné dr. Polyak Erzsébet
polgarmester jegyzo



