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k6z6tt a mai napon az aldbbi feltételek szerint:
I. EI6zmények

Bérbeadd elbadja, hogy az Inkubdtorhdzak fejlesztése cimd, TOP-1.1.2-16-BK1-2017-00003. kddszdmu felhivdsra
benyujtott ,Inkubdtorhdz Iétesitése FUldpjakabon” cimU pdlydzaton a 100 %-ban dnkormdnyzati tulajdonban lévé
FUl6pjakabi Kdzséggazddlkoddsi Kft. eredményesen vett részt és a pdlydzat megvaldsitdsa keretében Fildpjakabon

A kialakitott ipari ingatlan hasznositdsa kapcsdn koétendd jelen bérleti szerzédést a pdlydzatra tekintettel az Irdnyitd
Hatésdggal jova kell hagyatni. Bérldé tudomdsul veszi, hogy Bérbeadd a jovahagydsi eligrds elhizdéddsa, illetve
esetlegesen a jovdhagyds megtagaddsa kapcsdn semmiféle felelésséggel nem tartozik Bérlé felé kilonds tekintettel
arra, hogy Bérbeaddnak a jovadhagyds folyamatdra, illetve annak eredményére semmilyen réhatdsa nincs.

1. Bérleti szerz6dés

Szerz8d8 felek régztik, hogy Fulépjakab Kdzség Onkormdnyzata tulajdondt képezi a Fildpjakab kilterilet 0235/171
hrsz-0, .................. megnevezésU, Osszesen 2 ha 6817 m2 terlletG ingatlan. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a 2019.
auguszius 29. napjdn kelt vagyonkezelési szerzédés alapjan az itt megjeldlt ingatlant az Onkormdnyzat a Fildpjakabi
Kdzséggazddlkoddsi Kft. vagyonkezelésébe adta. Ezen korllményre tekintettel jelen jogUgylet sordn az ingatlan
bérbeaddsdra, hasznositdsara a FUldpjakabi Kdzséggazddlkoddsi Kft. jogosult.

Felek rogzitik, hogy jelen jogUgylet targydt a jelen szerz&6dés mellékletét képezd ,foldszinti alaprajz” elnevezésy iraton
feltUntetett, élelmiszeripari Uzem megjeldlésl, 149,27 m2 terlletld épUlletrész képezi (tovdbbiakban bérlemény). Ezen
éplletrész 22,44 m2 terlletd hitékamra és 111,82 m2 terlletd élelmiszermanipuldcids helyiség és 15,01 m2 terlletd
szocidlis helyiségbdl dll.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény &sszkdzmUves. A kdzmUszolgdltatdkkal Bérbeadd kot szerzd8dést, a fogyasztdst
almérék alapjén sz&molja ki és szadmldzza tovdbb a Bérlének. A tetére telepitett 50 kW-os napelem-rendszer
termelésébdl a két elkildnUIS funkcidju Uzembdl az élelmiszeripari Uzem minimum 30 %-os ardnyban részesul.

Inkubdcids szolgdltatdsként a Bérbeadd vdllalja az ingatlanhoz tartozd zéldterlletek karbantartdsdt és alapfoky &rzés-
-védelem kialakitdsdat.

Bérbeadd tdjékoztatja Bérlét, hogy a béremény akaddlymentesitett. Bérlé tudomdsul veszi, hogy a csarnoképUlet
mellett kialakitott 12 dib gépkocsi parkold és kerékpdrtdroldk haszndlata a féldszinti alaprajzon megjeldlt gépgydrtd
Uzem bérijével kdzds haszndlatu.

Bérbeadd a 2. pontban korllit bérleményt bérbe adja Bérld részére, aki a bérleményt .................. tevékenység
végzésére hatdrozott idétartamdra bérbe vesz. Felek rogztik, hogy a bérleti jogviszony kezdd idépontja vérhatdan
2022. Gprilis 1. napja, de legkésébb a telies felépitmény haszndlatvételi engedélyének kiaddsat kdvetd nap. Bérlé
tudomdsul veszi, hogy Bérbeaddt nem terheli semmiféle felelésség atekintetben, hogy ha és amennyiben a hatésdgi
eljdras elntzéddsa miatt a bérleti jogviszony kezdd idépontja késébbi idépont lesz a haszndlatbavételi engedély
kiaddsdnak hianydra tekintettel. Bérbeadd vdllalja, hogy téle elvarhaté mddon elésegiti a hatdsdgi engedély mielébbi
kiaddsat.

Felek egyUttesen megdllapodnak abban, hogy a bérleti jogviszonyt .......... évre kotik azzal, hogy a bérleti jogviszony,
annak fentiek szerinti kezdd idépontjatdl szdmitva varhatdan ............... napjdig tart.

Szerz6d6 felek egyittesen megdllapodnak abban, hogy Bérlé a bérleményt a bérleti jogviszony kezdd idépontjdban
jogosult birtokba venni. Szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy Bérld a bérleményt kizdrdlag .........cveveeneeeennnen.
tevékenység célidra jogosult haszndini.

Bérlé a bérleményt rendeltetésszerlen, a j6 gazda gondossdgdval jogosul és kdteles haszndini. A bérlemény felszerelési
és berendezési targyait kdteles karbantartani, az esetlegesen keletkezett kdrokért felelésséggel tartozik.

Az ingatlanra vonatkozdan Bérbeadd kijelenti, hogy épiletbiztositdssal és ingatlan-bérbeaddi felelésség biztositdssal
rendelkezik. Amennyiben a bekdvetkezett kdr a Bérlé hibdjdbdl keletkezik az épullet, Ugy a biztositds kapcsdn felmerilé
onrészt Bérld koteles medfizetni.
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Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleményben elhelyezésre kerUl8, sajat tulajdondt képezd ingdsdigokra térténd biztositds
megkotése az & felelésségi kdrébe tartozik.

Bérd a béremény haszndlatdért bérleti dij fizetésre koteles, melynek mértéke ... Ft/m2/hé + d&fa, azaz ...
Forint/m2/hénap + &fa, mely bérleti dijat minden hénap 10. napjdig Bérbeadd dltal kidllitott szdmla ellenében, atutalds
Utjdn koteles medfizetni minden hénapban elbre, a kidllitott szdmldn megjeldlt 15 napos fizetési hataridében. Szerz8dé
felek megdllapodnak abban, hogy a bérleti dijat évente a KSH dltal kiadott fogyasztéi drindex mértékével emelik,
minden évben janudr 01. napjdra visszamendleges hatdllyal, azzal a kikdtéssel, hogy a bérleti dij emelkedésének a
mértéke a 10 %-ot nem haladhatja meg évente.

Felek megdllapodnak abban, hogy Bérlé hdrom havi nettd bérleti dijnak megfeleld, ésszesen ....,- Ft, azaz .... Forint
bsszegU kauciodt fizet meg Béroeadd részére a bérleti jogviszony kezdd idépontjdt kdvetd 3 napon beldl, Bérbeadd OTP
Bankndl vezetett 11732071-23253388 sz&mU szdmldjdra térténd dtutalds Utjdn.

Bérbeadd jogosult a kaucid dsszegébdl a Bérld dltal a bérleményben esetlegesen okozott kdrokat helyredllitani,
valamint a rendezetlen rezsi szdmldkat kifizetni, illetve a hdatralékos bérleti dijat elsz&dmolni. Egyebekben a kaucié a
bérleti jogviszony megszdnésekor Bérld részére kamatmentesen visszajdr.

Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy Bérbeadd dltal jogszerlen felhaszndlt kaucid 6sszegét Bérd az errdl sz6ld
értesitést kdvetd 8 napon belll kbteles oz eredeti Osszegre kiegésziteni. Amennyiben Bérld ezen irdnyy
kotelezettségének nem tesz eleget, Ugy Bérbeaddt idd eldtt gyakorolhatd felmonddsi jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy Bérlé a bérleti dijon felll kdteles viselni a bérlemény &sszes rezsi kdltségét. Bérld kdteles Bérbeadd
dltal a rezsikdltségekrdl kidllitott szamlat, az azon feltUntetett fizetési hatdridében atutalds Utjan kiegyenliteni Bérbeadd
felé.

Szerz6d6 felek megdllapodnak, hogy Bérlé a bérleményben dtalakitdsi, felUjitdsi munkdlatokat csak Bérbeadd elbzetes
irdsos beleegyezésével végezhet. Amennyiben Bérld a Bérbeadd elbzetes hozzdjdruldsa mellett is bdrmilyen
értéknoveld beruhdzdst végez a bérleményben, Ugy annak minden koltségét, utdbb a helyredllitds dsszes koltségét is
maga koételes viselni.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérlemény haszndlatdt masnak &t nem engedheti, azt massal meg nem oszthatja.

Bérbeadd jogosult a Bérld eldzetes értesitése mellett és zavardsa nélkUl ellendrizni a bérlemény dllagdat. Bérlé kdteles
Bérbeaddt értesiteni, ha Bérbeaddt terheld munkdlatok szikségessége merll fel és koteles megengedni, hogy
Bérbeadd azokat elvégezze, tovdbbd a kdrok elndritdsdhoz szikséges intézkedéseket megtegye; az értesités
elmulasztésdbdl eredd kdrokért ugyanakkor Bérlé tartozik felelésséggel.

Szerz8d6 felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy jelen szerz6dés egyoldalian egyik fél sem jogosult felmondani.

Bérbeadd a szerzédést jogosult idé elbtt felmondani - a térvényi eldirdsokon tul-:
a, rendeltetés ellenes, vagy szerzédésellenes haszndlat esetén
b, esedékes havi bérleti dij és / vagy rezsi koltség hatdridében térténé medfizetésének elmulasztdsa esetén azzal,
hogy a fizetési hatdridd elteltét kdvetd bérbeaddi 15 napos fizetési felszélitdsra sem teljesiti fizetési kdtelezettségét
bérlé
c, az 5. pontban megjeldlt, felhaszndlt kaucié kiegészitésére vonatkozd kdtelezettség elmulasztdsa esetén

Mindkét fél jogosult a szerz&dés idé elbtti felmonddsdra
a, a masik fél sulyos szerz8désszegése esetén

Felek egyUttesen megdllapodnak abban, hogy az idé elétti felmondds esetén a kauciéd dsszegét Bérbeadd jogosult
megtartani.

Bérld a béremeényt a bérleti jogviszony megszinésekor, a bérleménybdl vald kikdltdzése esetén kdteles az esetleges
rongdléddsokat, kdrosoddsokat sajat koltségére kijavittatni. Béré mindazt, amit sajat koltségén a bérdeményben
felszerelt, az ingatlan sérelme nélkUl leszerelheti.

Idé elétti felmonddsndl, illetleg a szerzédés megszinésekor Bérlé kdteles a bérleményt kilritve Bérbeaddnak &tadni,
annak kulcsait visszaadni. A bérleti jogviszony megszinésével Bériének minden joga a haszndltara megszinik és az
elébbi intézkedések hidnydban a Bérbeadd jogosult a bérleményt azonnali hatdllyal birtoklba venni, minden kilén
eljdras nélkul (igy jogosult kulcs-zdrcsere, kbzmUszolgdltatds megszintetése, kilrités stb.) melynek koltségeit Bérlé koteles
fedezni, fovdbbd Bérbeaddt megilletik a Ptk-ban irott jogosultsagok.

lll. Egyéb rendelkezések
A jelen szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor érvényes jogszabdlyi rendelkezések az irdnyaddk. A

jelen bérleti szerz6désbdl adddd esetleges vitds kérdéseket a felek igyekeznek békés Uton rendezni, amennyiben ez
nem vezet eredményre, Ugy kikdtik a Kiskunfélegyhdzi Jardsbirdsag illetékességét.



12/ Bérlé kijelenti, hogy atvette Bérbeaddtdl a bérleményre vonatkozd az éplletek energetikai jellemzdinek tanusitdsardl
szol6  176/2008.(VI1.30.) Korm.rendelet alapjén elkészitett, az épllet energia gazdasdgossdgi mindsitését
tartalmazé energetikai tanusitvanyt, melynek szédma: HET-.............

Felek kijelentik, hogy jelen okirat ....-.... eredeti példanyat dtvették.

Minek hiteléil jelen szerz6dést, mint akaratunkkal és szerzédéses érdekeinkkel mindenben egyezét felolvasds és
egyittesen értelmezés utdn helybenhagyélag aldirtuk.

KEIE: e
FUlopjakabi Kézséggazddlkoddsi Korlatolt Felelésség Tarsasagg ...
Bérbeadd Bérié
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