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U TR L A FULOPJAKAB KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
375CDE9 6116 Fiildpjakab, Alkotmany utca 1

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Bics-Kiskun Virmegyei Adé- és Vimigazgatosiga végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 14965713),

Fiillopkert Kft. adss ellen megindult végrehajtisi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldé 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) NAV BACS-K[SKUN VARMEGYH ADO- és VAMIGAZGATOSAGA 4352688785/17683 szani
hatdrozata alapjan a(z) NAV BACS-KISKUN VARMEGYEI ADO- és VAMIGAZGATOSAGA a(z) 1683092247 szémon kidllitott
végrehajthaté okirattal rendelte el, ad6- és kdztartozas cimen fennélld 372,181,751.00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtast kéré (hiv.szém) \d§ L1 Ko Tél
OTP Hungaro-Projekt Kft. Fillopkert Kft. 409.V.1770/2024 dij 4,854,772.00 Ft

cime: "cimképzés alatt", megnevezése: kivett major,

fekvése: FULOPJAKAB KULTERULET, helyrajzi szama: 0252/26.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Miivelési aga: kivett major. Teriilete: 7647 m2.

Az adé- és értékbizonyitvany alapjan az ingatlanon 1év§ épiilet bontdsra érett, azok lakhatatlanok. Az ingatlan adé- és
értékbizonyitvinyon szereplé értéke az épiiletek allapotit figyelembevéve keriilt megdllapitasra. Az ingatlant megkézeliteni kizarélag
a 0252/25 helyrajzi szami kivett itrél lehetséges.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 1,500,000.00 Ft,

arverési eldleg: 150,000.00 Ft,

licitkiiszob: 30,000.00 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd® és befejezd id('ipontj at az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtéi letéti bankszamla szima: OTP Dél-alféldi r., Kecskemét, 11732002-20415444.

Az atutaladsi megbizason kozlernenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan felkvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi-Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
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1. szakasz 2025.09.02. 2025.09.22. 10:00 1,350,000.00 Ft.
2. szakasz 2025.09.22. 10:00 2025.10.12. 10:00 1,050,000.00 Ft.
3. szakasz 2025.10.12. 10:00 2025.11.01. 10:00 750,000.00 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajinlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a leziras idSpontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szdzalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szdmara

A lakéingatlanra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elé4rverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elfarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felel6ssége kizart illetve a végrehaijté felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
5z616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyosségaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magéanokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovibba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonmban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vev®, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fliz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fliz8dik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

J 2 asa nvilvanos, dijmentesen megtexinthetc

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlatiétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal milikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minGségben torténd belépésre az rverezok elektronikus nyilvintartdsdba bejegyzett felhasznilé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat clfogadia. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartasaba torién6 bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverez6k nyilvéantartsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megelbzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezSként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd ag Iirégatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonél




letétbe helyezte, vagy Atutalta a OTP Dél-alfoldi r., Kecskemét, 11732002-20415444 szamu végrehajt6i letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra kerilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznilatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az Arveréshez
tartozé licitnaplé lezérésig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
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licitkiiszGb dsszegével az elzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverez§ vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasinak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverczSt, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzGkonyv alirisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivés kézhezvételéts] szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevl kételes a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatérozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedését6l - szdmitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitisit kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény Kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezArasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésabél
az 4rverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdilapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitésté! szdmitott 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl kell
benydjtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbiralisdra jogosult adéhatdsdghoz. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjin az illetékes addhatésag illetékbevételi szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtor megilletd dijazdssal kapesolatos végrehajtisi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Kecskem éti Jardsbirésag bivdlja el, A
kifogds benyujtasdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjan
a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott wtaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, s ingatlaniigyi hat6ésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanidrverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattéte]l idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Kecskemét, 2025.08.01.
dr. Juraszik Antal
végrehajto-helyettes
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