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T FULOPJAKAB KOZSEG POLG. HIV. JEGYZOJE
3793C90 6116 Fulopjakab, Alkotmany utca 1

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Bics-Kiskun Virmegyei Adé- és Vimigazgatésaga vigrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 14965713),

Fiilopkert Kft. ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtést a(Z) NAV BACS-KISKUN VARMEGYH ADO- és VAMIGAZGATOSAGA 4352688785/17683 szami
hatdrozata alapjan a(z) NAV BACS-KISKUN VARMEGYEI ADO- és VAMIGAZGATOSAGA a(z) 1683092247 szdmon kiéllitott
végrehajthato okirattal rendelte el, ad6- és kdztartozas cimen fennélls 372 181 751,00 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tligyek:
Végrehaitist kéri(hiviszim) Add Tgyszi Kiv.jogci il
OTP Hungaro-Projekt Kft. Fiilopkert Kft. 409.V.1770/2024 dij 4854 772,00 Ft

cime: 6116 Fiilopjakah, Tanya I Tanya 194/A., megnevezése: Kivett major ( kerimia alkot6h4z és 3 egyéb épiilet),
fekvése: FULOPJAKAB KULTERULET, helyrajzi szdma: 0252/29.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonségai:

Miivelési 4ga: kivett major (kerdmia alkotéhdz és 3 egyéb épiilet).

Teriilet: 1.5270 m2.

A kiilteriileti ingatlant a Fiilopjakab 0252/25 helyrajzi szim és a Fiilopjakab 0252/30 helyrajzi szimi utrol lehet.

Féépiilet: halnevel és halvigo. _

Foldszintes, jé dllapoti, 50 % -os késziiltségi foki, részleges szigetelésii, vas és panel falazati, vas és lindab tetdzetii, j6 allapoti
féépiilet 2750 m2-es. Az épiiletben talilhaté 61t6z6, iroda és iizemi teriilet burkolata beton, ziizott ké és hideg burkolat.
Koézmiivesitettsége: részlegesen viz és részlegesen villany.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ra: 83 500 000,00 Ft,

arverési el6leg: 8 350 000,00 Ft,

licitkiiszdb: 835 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszamla szama: OTP Dél-alfoldi r., Kecskemét, 11732002-20415444.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacasl(}nyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 20:00 75 150 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 20:00 2025.11.19. 20:00 58 450 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 20:00 2025.12.09. 20:00 41 750 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az Aarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben fethivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megeloz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idoépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a leziras idépontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé €s befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamdra

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhet6 allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorméanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elbéarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz6lé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6visarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehaijtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a fethaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolt6tt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogk6vetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznlési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagdért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korfi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki éllapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lo altal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi k&vetelést s jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtis Gtjn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennéll6 koveteléseiket — kiildn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerz arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgéltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsaban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezdrasaig toriénd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizbdik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara,

Az ingaflanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] id6tartama alatt, elekironikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben t61téné belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavdnak megaddsival. Az arverezGk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezBként torténd hasznglatanak felté;ell%it rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk



elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaliozds bejegyzése az érverezd adatainak igazolisara szolgalo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
Kivéné felhaszndlé mér szerepel az arverezék nyilvéntartdsiban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljdré végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Dél-alfsldi r., Kecskemét, 11732002-20415444 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szimlan
jovairasra kerlilt, Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd hasznélatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljion. Az aktivilas utin, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus iton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Ssszegével az clbzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi aj anlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idbpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezdt, mint 4rverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsanak napjétol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy tutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverdsre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt$ drverezé nem arverczhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszt arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbodzetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosdg 6t a kiillonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti érverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetdé 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kgveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az 4rverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanirverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasdabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatsl — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstSl szdmitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjescthet elS. A kifogdst a végrehajional kell
benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékelrsl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 29. §
(5) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes addhatisdg illetékbevételi szdmldjdra kell
megfizetni. A végrehajtot megilleté dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajté székhelye szerint illetékes Kecskeméti Jardsbirésdg birdlja el. A
kifogds benyijidsanak hatérideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdn
a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi
meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirde t6tabldjan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az drverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kecskemét, 2025.09.08.

Kovics Janos
végrehajto jelolt
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